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HAUPTVERSAMMLUNG 2025 Deutsche EuroShop
Agenda

= Rahmenbedingungen 2024 = (Generaldebatte

=  Zinsumfeld & Anleihe = Abstimmung

= Ergebnisse im Detail
= |nvestitionsmaflnahmen
= Aktie & Dividende

=  Ausblick

AGENDA
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HAUPTVERSAMMLUNG 2025 Deutsche EuroShop

Rahmenbedingungen 2024

= BIP-0,2 %

Arbeitslosenquote bei 6,0 %

Inflationsrate bei 2,2 %

Reallohne und -gehalter +3,1 %

Privater Konsum steigt leicht um +0,3 %

Sparguote bei 10,6 %

Foto: Bavarian Caps

RAHMENBEDINGUNGEN
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HAUPTVERSAMMLUNG 2025 Deutsche EuroShop

Entwicklung des Einzelhandels

= Deutscher Einzelhandel 2024 (real): +1,1 %
= Onlinehandel mit Wachstum: +3,5 %

= anspruchsvolles Wettbewerbsumfeld

EINZELHANDEL



=5

HAUPTVERSAMMLUNG 2025 Deutsche EuroShop

_Shoppingcenter-Transaktionsmarkt

= Transaktionsvolumen fur Immobilien in Deutschland +14 %
= Supermarkte und Fachmarkte dominierend
= Erlebnisorientierte Konzepte gewinnen an Bedeutung

= Spitzenrendite” flr deutsche Shoppingcenter bei 5,90 %'

Preise N Renditen #

5,90%
5,50%
5,00%
4,85% 4,85% -
2020 2021 2022 2023 2024

1 Quelle: JLL

TRANSAKTIONSMARKT
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HAUPTVERSAMMLUNG 2025 Deutsche EuroShop
-
Darlehenszinsen
]
o, Jahre
6,0 8
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B durchschnittlicher Zinssatz = gewichtete Laufzeit

ZINSEN



HAUPTVERSAMMLUNG 2025

Erste griine Anleihe platziert
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Green FinanceEramework
ke vty

= Volumen: 500 Mio. €

Laufzeit: 5,3 Jahre bis Oktober 2030

Kupon: 4,50 %

Angebot 7-fach uberzeichnet

BBB- Investment Grade Rating von S&P

Green Finance Rahmenwerk
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Deutsche EuroShop

SUSTAINABLE ™ s
DEVELOPMENT =‘.SALS

1 CLIMATE
ACTION

<

A Sustainahle
A2 | Finch

SECOND-
PARTY
OPINION

= Sustainable Fitch hat eine Second Party Opinion (Zweitgutachten) zum Green Finance
Framework (GFF) der Deutsche EuroShop abgegeben

= Sustainable Fitch hat die Transaktionen im Rahmen des GFF als im Einklang mit den ICMA
Green Bond Principles und den Green Loan Principles der Loan Market Association, der Loan
Syndications and Trading Association und der Asia Pacific Loan Market Association bewertet

Loan
Market
Association

LMA

The
Green Bond
V' Principles

@AaPLMA LSTA

ZINSEN
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Umsatz leicht riickléufig

in Mio. €

2023 2024

UMSATZ
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HAUPTVERSAMMLUNG 2025 Deutsche EuroShop

___EBIT steigt um 1,7%

in Mio. €

2023 2024
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HAUPTVERSAMMLUNG 2025 Deutsche EuroShop

EBT ohne Bewertung -2,5 %

in Mio. €

2023 2024

EBT ohne Bewertung
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HAUPTVERSAMMLUNG 2025 Deutsche EuroShop

FFO niedriger

je Aktie
in Mio. € in€

2023 2024 2023 2024
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HAUPTVERSAMMLUNG 2025 Deutsche EuroShop

Immobilienbewertung stabilisiert sich

in Mio. €'

2022 2023 2024

-14,6

12
1 inkl. des Anteils, der auf die at-equity bilanzierten Beteiligungen entfallt

BEWERTUNG
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HAUPTVERSAMMLUNG 2025 Deutsche EuroShop

Nettoanfangsrendite' des Portfolios bei 6,24 %2

in %
6,24
5,69
5,01
4,94 4,93
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
1 Nettoanfangsrendite: Net Operating Income 2 Externe Gutachter: seit 2015: JLL, zuvor: Feri Research und GfK GeoMarketing 13

Net Tangible Assets + Transaktionskosten

NETTOANFANGSRENDITE



HAUPTVERSAMMLUNG 2025

_EBT & Steuern

= Ergebnis vor Steuern: 150,1 Mio. €
(Vorjahr: -39,7 Mio. €)

= Steuern vom Einkommen und Ertrag
(ohne Betrachtung der latenten Steuern)

bei 8,1 Mio. € (Vorjahr: 5,4 Mio. €)

= Ursache fur den Anstieg der Steuern:

verbessertes operatives Ergebnis

EBT & STEUERN

st devee™
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Deutsche EuroShop



HAUPTVERSAMMLUNG 2025

Konzernergebnis deutlich verbessert

in Mio. €

-

2023

2024

Ergebnis je Aktie

in€

KONZERNERGEBNIS

2023

=5

Deutsche EuroShop

2024
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HAUPTVERSAMMLUNG 2025 Deutsche EuroShop
Bilanzstruktur
Aktiva 43644 Mo € 43644 4.460,2 Passiva
IR — (7 e 704

2023 2024 2024 2023
M Kurzfristige Vermogenswerte M Kurzfristige Verpflichtungen
M Langfristige Vermogenswerte M Langfristige Verpflichtungen

M Eigenkapital inkl. Fremdgesellschafter
16

BILANZSTRUKTUR
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HAUPTVERSAMMLUNG 2025 Deutsche EuroShop

Net Tangible Assets nach EPRA

in Mio. €

2.668 2.668 2 613

2333
2.135

21375 2 2.414
I 2.310 336 2198

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

53,9 53,9 61,8 61,8 61,8 61,8 61,8 61,8 76,5 75,7

Aktienanzahl zum Jahresende (in Mio.)

EPRA NTA je Aktie: 29,02 € (2023: 31,58 €)

EPRA NTA

17
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HAUPTVERSAMMLUNG 2025 Deutsche EuroShop

Erfolgreich abgeschlossene InvestitionsmaBBinahmen
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Fotos: ECE —

INVESTITIONEN



HAUPTVERSAMMLUNG 2025

Food Garden im Main-Taunus-Zentrum eroffnet
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19
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HAUPTVERSAMMLUNG 2025 Deutsche EuroShop

Rhein-Neckar-Zentrum - Retailtainment & Casual Dining

. “W "u:




HAUPTVERSAMMLUNG 2025 Deutsche EuroShop

A10 Center — Neue Ankermieter stirken das Center
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Foto: ECE
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HAUPTVERSAMMLUNG 2025 Deutsche EuroShop

Neue Impulse fiir die Stadt-Galerie Hameln und die City-Galerie Wolfshurg
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HAUPTVERSAMMLUNG 2025 Deutsche EuroShop

Aktienkurs'

+50 %
bestes Peer-Unternehmen
im betrachteten Zeitraum

+25 %

N Deutsche EuroShop 0%
"‘\. -

schlechtestes Peer-Unternehmen
im betrachteten Zeitraum

-50 %
Jan. Feb. Mrz. Apr. Mai. Jun. Jul. Aug. Sep. Okt. Nov. Dez. Jan. Feb. Mrz. Apr. Mai.
24 24 24 24 24 24 24 24 24 24 24 24 25 25 25 25 25

AKTIENKURS
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HAUPTVERSAMMLUNG 2025 Deutsche EuroShop
- -
Dividende'
in €
445
2.60 2,652

1,35 1,40 145 .50
o% 1,00
COV°|D-19
0,00 0,04
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
1 jeweils gezahlt fiir das vorherige Geschaftsjahr | 2 Vorschlag i

DIVIDENDE
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HAUPTVERSAMMLUNG 2025 Deutsche EuroShop

Aktienriickkaufprogramm

= Das Programm begann am 21. Dezember 2023 und endete 700.000
am 11. Dezember 2024 600.000
500.000
= 720.465 Aktien wurden zurickgekauft
400.000
= Gesamtvolumen des Aktienruckkaufprogramms 300.000
(Erwerbskosten ohne Erwerbsnebenkosten) lag bei 200.000
14.999.988 € 100.000
.lllllll
= Durchschnittspreis der erworbenen Aktien: 20,82 € R A R R R P
oY 'Q\')’ .fo}' 9'5(} gv% RN 9‘\% RPN ,'\\7” QY

AKTIENRUCKKAUF



HAUPTVERSAMMLUNG 2025

_Aktuelle Aktionarsstruktur! & Riickkehr in den SDAX

Private Investoren
13,1%

DAX®
Yartada
18720, 01

18740

Maren Otto 6,6%

Institutionelle L
Investoren 3,0%

18720

18710

Eigene Aktien
0’9% 09:00

Hercules BidCo
76,4%

1 Stand: 24. Juni 2025

Deutsche Borse
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Deutsche EuroShop

23.09.2024 08:42:00
J iefst Letzter Yerdnd, L/E-Dﬁ}él
Erster Hochst Tiefst 18?4B’

y0:05  11:10 12:15

m SDAX

Herzlich willkommen i
Deutsche EuroShop AG

AKTIONARSSTRUKTUR

26



HAUPTVERSAMMLUNG 2025
Ausbhlick 2025
UMSATZ EBT OHNE BEWERTUNGSERGEBNIS FFO
in Mio. € in Mio. € in Mio. €

273,3 271 4 268 -274

19'5 i 150 - 158 157,1

2023 2024 2025 2023 2024 2025 2023 2024
EBIT AKTIENANZAHL? FFO JE AKTIE
in Mio. € in Mio. in€

216,3 209 - 217 75,1 76,1 75,7
Iiii |III |||I |II| ]
2023 2024 2025 2023 2024 2025 2023 2024

1 Einmaleffekt im sonstigen betrieblichen Ergebnis in Hohe von rund 15 Mio. € bzw. 0,20 € je Aktie (exkl. Steuern) | 2 Durchschnittszahlen, 2024 inkl. 373.891 eigene Aktien, 2025 inkl. 720.465 eigene Aktien

AUSBLICK
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Deutsche EuroShop

145 - 153

2025

1,91-2,02

2025

27



HAUPTVERSAMMLUNG 2025

_Erstes Quartal 2025

in Mio. €

Umsatz
Nettobetriebsergebnis (NOI)
EBIT

EBT ohne Bewertung
Konzernergebnis
Ergebnis je Aktie in €
EPRA Earnings je Aktie in €
FFO je Aktie in €

1. Quartal 2025
66,3
53,1
53,4
39,7
31,9
0,42
0,51
0,51

1. Quartal 2024

66,0
53,8
54,4
42,4
32,7
0,43
0,57
0,55

0,4 %
-1.2 %
-1.7 %
-6,4 %
-2,6 %
-2,.3 %
-8,9 %
-7.3 %

1. QUARTAL 2025
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Deutsche EuroShop



HAUPTVERSAMMLUNG 2025

Vielen Dank!

Hans-Peter Kneip

=

REAL-LIFE
ACTION
FIGURE

-
FINANC

Britta Behrmann

.
ASSET & PDRTFOL@
MANAGEMENT

GWENDOLIN TOMMALLA
9\

v

N —

-~
CORPORATE FINANCE

Mathis Freundl

6+
Patrick Kiss
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HAUPTVERSAMMLUNG 2025

Verabschiedung von Lemara Grant und Reiner Strecker
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Deutsche EuroShop
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